Zména €. 3 Uzemniho planu Nenacovice

Podnét na zménu

Vyjadreni porizovatele

Provéreni moznosti omezeni nékterych staveb v krajiné dle § 122
stavebniho zdkona (zejména vyroba elektfiny z obnovitelnych zdroju)

Zakon umoznuje stavby a zafizeni uvedené v § 122, odst. 1 stavebniho zakona v zemné planovaci
dokumentaci vyslovné vyloucit. Obec Nenacovice je obec venkovského razu, kde i nezastavéné
Uzemi hraje nezastupitelnou roli. V platném a u¢inném Gzemnim planu ma obec vymezenou
plochu pro fotovoltaickou elektrarnu, kterd plni svou funkci. Zaroven je tato plocha situovdna
vhodné na pohledové neexponovaném misté (na vrchu obrostlém naletovymi dfevinami,
fotovoltaickou elektrarnu je mozné sledovat v podstaté pouze z poli severné od elektrarny). Obec
Nenacovice tak dostdla Ukolu Uzemniho planovani, definovaném v § 39, pism. f) a s ohledem na
charakter Uzemi a kvalitu vystavéného prostredi jiz vymezila vhodnou plochu pro vyrobu elektriny.

Provéreni moznosti omezeni vyrobkd plnicich funkci stavby v
zastavéném i nezastavéném Uzemi — napf. mobilheim, maringotka,
karavan

Jadrova ¢ast obce Nenacovice je typického venkovského razu, ve vychodni ¢asti katastralniho
Uzemi se nachazi Prirodni park Povodi Kac¢aku. Je v zdjmu obce tento raz a pfirodni hodnoty
zachovat. Vyrobky plnici funkci stavby jsou ¢asto pfedmétem neZadouci urbanizace nezastavéného
Uzemi a jsou v rozporu s cili zemniho pldnovani, jejichZ podstatou je predevsim zvySovani kvality
vystavéného prostiedi sidel, rozvijeni jejich identity a vytvareni harmonického prostiedi pro
kazdodenni Zivot jejich obyvatel, ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot
Uzemi, véetné urbanistického a architektonického dédictvi, a zaroven ochrana krajinu jako
podstatné slozky prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti a ochrana nezastavéného
Uzemi.

Provéreni moznosti podminit rozhodovani o zménach v uzemi
v zastavitelnych plochach B1, B2, B3, B4, B5 a B6 stavajiciho uzemniho
pldnu uzavienim planovaci smlouvy

Obec Nenacovice ma zajem vymezit jmenované zastavitelné plochy jako plochy, kde je
rozhodovani v Uzemi uzavienim planovaci smlouvy dle § 130, § 131 a § 132 stavebniho zakona a
mit tak kontrolu nad vyuzitim zastavitelnych ploch pfi sou¢asném zajisténi vzajemné soucinnosti
stavebnika a obce pfi uskute¢néni ve smlouvé uvedeného zdméru a zajisténi postupu pfi jeho
uskutecnovani ujednanym zptsobem.

Provéreni Ucelnosti vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci

Platny a ucinny Uzemni plan Nenacovice vymezuje verejné prospésné stavby, vefejné prospésna
opatreni a asanace, pro néz lze prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit, na radé pozemka, které
jsou jiz ve vlastnictvi obce. Cilem je provéreni Ucelnosti vymezeni téchto staveb a opatreni

v souvislosti s vlastnictvim téchto pozemka.
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Uprava regulativi jednotlivych funkénich ploch

Prvni z cili Uzemniho planovani dle § 38 stavebniho zdkona je definovan jako soustavné a
komplexné fesit funkéni vyuziti Uzemi a stanovovat zdsady jeho ploSného a prostorového
usporadani. Mezi Ukoly zemniho pldnovani dle § 39 stavebniho zakona pak nalezi stanovovat
urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuZivani a prostorové usporadani
Uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti Uzemi, umisténi, usporadani a reseni staveb a
kvalitu verejnych prostranstvi. Revize a aktualizace regulativl jednotlivych funkénich ploch je
jednou podstatnou soucasti Uzemniho planovani.

Aktualizace a doplnéni dalezitych definic potfebnych k vysvétleni
jednotlivych pojm v regulativech

Rada pojm( b&Zné uZivanych v oboru izemniho planovéni postrada dlouhodobé svij jednoznaény
a nezpochybnitelny vyklad. Vyklad vybranych pojm, ktery neni explicitné stanoven v platné
legislativé nebo jejichz vyklad by mohl byt zdrojem nedorozuméni ¢i dezinterpretaci, je vhodné
definovat pro Ucely rozhodovani v Uzemi na zakladé tzemniho planu. Aktualizace a dopInéni
téchto definic je jednim z predpokladi pro spravné rozhodovani o zménach v Gzemi.

Provéreni mozZnosti zafazeni ¢asti pozemku parc. ¢. 1370 do plochy
pro sport

Stavajicim funkénim vyuZitim pozemku parc. €. 1370 je dle platného a t¢inného Uzemniho planu
Nenacovice zemédélska plocha, trvaly travni porost (AL), situovana v nezastavéném Uzemi.
Zamérem obce je presunout navrhovou plochu pro sport S1, vymezenou platnym a Géinnym
Uzemnim planem Nenacovice, na ¢ast tohoto pozemku, blize k centru obce. Pozemek p¥imo
sousedi se zastavénym Gzemim, s plochou ob¢anského vybaveni, kde se nachazi stavajici obecni
prodejna a kiosek, coz mGze sportovcim, sportovnim divakdim a dalsim navstévnikim zajistovat
odpovidajici obCerstvovaci zazemi. Na pozemku je Uzemni studii krajiny SO ORP Beroun vymezen
vyznamny krajinny prvek Udolni niva Berounky a pfilehlych tok{. Na jiZzni ¢ast pozemku parc. ¢.
1370 zasahuje aktivni zéna potoka Lodénice a plocha pro sport musi byt vymezena s ohledem na
aktivni zénu, regulativy plochy musi zdnu respektovat, umisténi jakychkoli staveb ¢i doprovodnych
zafizeni pro Ucely sportu v aktivni zéné vyloucit a situovat je na severni ¢ast k obecni prodejné a
kiosku.

Provéreni moznosti zafazeni pozemku parc. €. st. 15/5 do plochy pro
bydleni

Stavajicim funkénim vyuZitim pozemku parc. €. st. 15/5 je dle platného a Gc¢inného Uzemniho
planu Nenadovice vyroba a skladovani, plocha zemédélskych staveb. Dle katastru nemovitosti se
na pozemku nachdzi zemédeélska stavba €. p. 116, kterd je dlouhodobé vyuzivana pro bydleni.
Pozemek parc. €. st. 15/5 pfimo sousedi se stabilizovanou plochou bydleni venkovského
charakteru (BV).

Provéreni moznosti nového vymezeni komunikace MO16

Dle platného a Géinného Uzemniho pldnu Nenacovice je navrzend komunikace M016 vymezena

v plose odpovidajici parametrim dopravni komunikace. Zména provéri vymezeni komunikace jako
koridor pro jeji umisténi tak, aby bylo mozné pfi umistovani komunikace reagovat na mozné
prekazky, napft. terénni.
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Vyjmuti ploch B4 a B5 stavajiciho uzemniho planu z vystavby Dle platného a G¢inného Uzemniho planu Nenaovice je vystavba rodinnych domii na plochach
rodinnych dom( podminéné vybudovanim komunikace MO16 B4, B5 a B6 je podminéna vybudovanim komunikace MO16. Tato podminka bude zachovana pro
rozsahlejsi plochu B6, ktera je vymezena stavajicim Uzemnim planem pro 30-35 rodinnych dom.
Uprava vztah( v tzemi vymezenych ploch B4 a B5 (pro celkem max. 13 rodinnych domi) bude
feSena v ramci navrZenych planovacich smluv.

Uécelem navrhované Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Nenacovice je komplexni aktualizace dokumentu:
- aktualizace katastralnich map, zapracovani pozemkovych Gprav, Uzemni studie krajiny SO ORP Beroun, USES
- aktualizace souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci
- aktualizace zastavéného Uzemi, stavu vyuziti Uzemi
- Upravy dokumentu v souladu s platnou legislativou a v souladu s novymi standardy (napf. Uprava struktury hlavniho vykresu, redukce poctu vykresa)
- feSeni poZzadavk( na umistovani staveb a na dal$i zmény v Gzemi

Méstsky Ufad Beroun, odbor Gzemniho planovani a regionalniho rozvoje, jako Ufad Uzemniho planovani, pfislusny podle § 46 odst. 1 zdkona ¢&. 283/2021 Sb., stavebniho
zakona, ve znéni pozdéjsich predpisli, doporucuje prislusnému schvalujicimu organu, Zastupitelstvu obce Nenacovice, na zakladé vyse uvedeného vyjadreni ke kazdému
navrienému podnétu na zménu Uzemniho planu Nenacovice, projednat ndvrh zadani zmény a rozhodnout o zadani zmény v predlozeném znéni.




